Bydgoszcz, dnia 17.12.2023 r.
mgr inz. Michat Batdyga
Specjalista w branzy inzynierii sanitarne;j
Uprawnienia budowlane: KUP/PWQS/0132/07
Numer ewidencyjny: KUP/IS/0027/08
ul. Rynskiego 20/11
85-790 Bydgoszcz
Pan Jan Maternicki
ul. Mariacka 4/2
85-136 Bydgoszcz

OPINIA Z DZIEDZINY BUDOWNICTWA
W ZAKRESIE INZYNIERII SANITARNEJ

Dziatajgc na podstawie zlecenia ustnego Pana Jana Maternickiego z
dnia 4 grudnia 2023 r., poddano analizie i opracowano opinie w sprawie
prawidtowosci wykonania robot z zakresu branzy sanitarnej wykonanych
w lokalu mieszkalnym nr 2 zlokalizowanym przy ul. Mariackiej 4 w
Bydgoszczy.

Autor opracowania, podczas wizji zapoznat sie ze stanem faktycznym
wykonanych robot z zakresu branzy sanitarnej wystepujgcym w lokalu
mieszkalnym nr 2 zlokalizowanym przy ul. Mariackiej 4 w Bydgoszczy.
Podczas wizji lokalnej autor opracowania stwierdzit wystepowanie
licznych nieprawidtowosci w instalacji grzewcze] wykonane] przez
wykonawce tych robét. Jako wykonawce przedmiotowych roboét
zleceniodawca wskazat Pana Marka Tomczyka. Wg przekazanej przez
Pana Jana Maternickiego informacji instalacja wykonana przez Pana
Marka Tomczyka nie jest uzytkowana - Pan Jan Maternicki nie uzytkuje

spornego kotta i instalacji grzewczej z uwagi na obawy zwigzane ze
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szczelnoscig instalacji gazowej oraz poprawnoscig dziatania instalacji

centralnego ogrzewania.

Przedmiotowe prace sg prowadzone w oparciu projekt architektoniczno

budowalny autorstwa Pani inz. Ewy Rudnickiej, na podstawie ktérego

Inwestor dokonat zgtoszenia robot w Wydziale Administracji Budowlanej

Urzedu Miasta Bydgoszczy.

1 Ii\(l;zm/u» (¢
Wydziat Administracii Buduwlu

85-149 Bydgoszcz , ul. Elizy Orzeszkowej 32/1
tel / fax (052) 340-52-40, tel. kom: 606 72 11 46
e-mail : rewax.proj@gmail.com
NIP 554-165-52-29

!Biuro Ustug Projektowych
»REWAX”

inz. Ewa Rucinska

Sieci i instalacje gazowe, wod-kan, c.o.

URZAD MIASTA
Bydgoszczy

PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-
BUDOWLANEGO

Zblgmew Beyger

Urzad Miasta Bydgoszczy
ul. Mariacka 1B/8, 85-136 Bydgoszcz

2 ) Zafacznik do zg)oszenlaz ia
azwa: Jolanta Maria Maternicka @ I j

Adres: ul. Leszczynskiego 9/17, 85-137 Bydgoszcz 2ok sp’a

Rozbudowa instalacji gazowej w celu podiaczenia Siw
kotta gazowego dwufunkcyjnego c.o./c.w. o mocy
wolokglu miesgzkalnym NR 4 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
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Fot.1. Pierwsza strona projektu instalacji gazowej
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W chwili dokonywania wizji lokalnej, wg przekazanej przez Pana Jana
Maternickiego informacji instalacja wykonana przez Pana Marka
Tomczyka zostata przez Niego zakonczona - roboty zostaty
zakonczone. Instalacja gazowa zostata zagazowana, zostat zatozony
licznik gazu, zamontowany kociot gazowy, uruchomiony. Zakonczono
takze prace przy instalacji centralnego ogrzewania. Prawidtowosc¢
podigczenia kotta do przewodu spalinowego i prawidiowe
funkcjonowanie wentylacji zostato potwierdzone pozytywng opinig
mistrza kominiarskiego.

Stan instalacji w lokalu mieszkalnym nr 2 zlokalizowanym przy ul.
Mariackiej 4 w Bydgoszczy, w chwili przeprowadzania wizji lokalnej

przedstawia sie nastepujgco:

s, X"
A

Fot.2. Podfgczenie podejsc pod kociot gazowy
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Fot.4. Podtgczenie podejsc pod kociot gazowy
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Fot.5. Instalacja gazowa — przygotowanie pod podtgczenie kuchenki
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Fot.6. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika
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Fot.7. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika

Fot.8. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika
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Fot.9. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika

Fot.10. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika
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Fot.12. 1hstalacja gazoWa — Sposob wykonania
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Fot.13. Instalacja centralnego ogrzewania — sposob wykonania

Fot.14. Instalacja centralnego ogrzewania — sposob wykonania
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Fot.15. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika
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Fot.16. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika
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Fot.17. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika
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Fot.18. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika

Fot.19. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika
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Fot.20. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika
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Fot.22. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika
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Fot.23. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika
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Fot.24. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika

Fot.25. Instalacja centralnego ogrzewania — montaz grzejnika
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W oparciu o dane otrzymane od zamawiajgcego opinie a takze w oparciu
0 znajdujgce sie w lokalu mieszkalnym elementy wykonane] przez
Wykonawce instalacji sanitarnej, mozna wskaza¢ n/w nieprawidtowosci:
1. Brak doboru elementéw ogrzewania — grzejnikow (mocy grzejnika,
wymiaréw, wyliczenia strat ciepta) przez osobe z odpowiednim
doswiadczeniem i wyksztatceniem, poprzedzone dokonaniem
obliczen strat i zyskow ciepta, audytem energetycznym obiektu, ktory
ma obstugiwac. Brak doboru grzejnikdw przez osobe z odpowiednimi
uprawnieniami, a w zasadzie opierajgcej sie o powierzchnie dobdér nie
jest prawidtowy, obarczony jest w ocenie autora opinii znacznym
btedem tj. dobrany grzejnik moze byC zaréwno zbyt duzy jak i zbyt
maty dla potrzeb lokalu mieszkalnego. Autor opracowania zwraca
uwage, iz zleceniodawca opinii nie przekazat dokumentow
wskazujgcych, iz Wykonawca to osoba dobierajgca grzejniki
posiadata stosowne uprawnienia budowlane, wyksztalcenie
specjalistyczne wskazujgce na umiejetnosci doboru urzgdzen
energetycznych i nie dokonata stosownych obliczen Iub nie
przekierowata Zleceniodawcy opinii do oséb mogacych w prawidtowy

sposob dokonac analizy energetyczne;.

2. Zamontowany kociot jest odmienny anieli wskazany w projekcie
architektoniczno budowalnym autorstwa Pani inz. Ewy Rudnickie;.
Pani projektant wskazata, ze kociot miat mie¢ moc cieplng 21 kW a
zamontowany przez Wykonawce ma moc 25,2 kW. Zamontowanie
wiekszego kotta bez uzyskania akceptacji projektanta jest
niewtasciwym zachowaniem Wykonawcy. Wiekszy kociot moze
powodowac btedng prace uktadu. Nie bez znaczenia jest takze fakt, iz
Inwestor zgtosit do urzedu projekt z kottem 21 kW a zamontowany

kociot stoi w sprzecznosci z tym zgtoszeniem, narazajgc Inwestora na
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ryzyko poniesienia konsekwencji prawnych zgtoszenia

nieprawdziwych informacji do Urzedu Miasta.

PROTOKOt MONTAZU | URUCHOMIENIA URZADZENIA GRZEWCZEGO ORAZ PRZEKAZANIA DO
UZYTKOWANIA

Zamawiajacy: Zbigniew Beyger
ul. Mariacka 1b/8
85-136 Bydgoszcz
Wykonawca:  Perfekt Instal Service Marek Tomczyk
85-079 Bydgoszcz
ul. Tadeusza Kosciuszki 51
NIP: 9671066338
Informacje dotyczgce montazu kotta:

a) Zainstalowano kocioft c.o. klasy A+

b) Opalany Gazem

c) Firmy Saunier Duval

d) O mocy 25.2 kW

e) Dokonano uruchomienia nowego kotta c.o. w dniu 29/11/23

f) Przeszkolono inwestora w zakresie konserwaciji i obstugi kotta c.o.

g) Przeprowadzono instruktaz dotyczacy instalacji c.o.

h) Przekazano dokumentacje techniczno-ruchowa kotta c.o., karty serwisowe i gwarancyjne

Oswiadczam, ze zamontowany kociot spetnia wymagania energetycznoemisyjne klasy 5 normy
PN EN 303-5:2012 oraz ecodesign potwierdzone swiadectwem. W czasie odbioru sprawdzono
prawidtowos¢ dziatania ww. urzadzenia. Kociot dziata zgodnie z zatozonymi parametrami.

Zup zni{ehia inwestora Wykonawca

Jan r i "%h/gl CZY
w+asc:cue //

Bydggszcz 29 listopad 2023

Fot.26. Protokot Wykonawcy uruchomienia kotta o mocy 25,2 kW
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Fot.27. Wycinek projektu z informacjg o mocy kotta 21 kW

. Brak opracowania dokumentacji projektowej dla centralnego
ogrzewania, wykonanej przez osobe ze stosownymi uprawnieniami
budowlanymi w zakresie instalacji sanitarnych. Takg sytuacje nalezy
traktowaC jako wade prowadzonych robdt. Wykonawca w ocenie
autora opinii, podejmujgc sie zadania wykonania instalacji
sanitarnych w lokalu Inwestora, powinien wykona¢ witasnym
staraniem lub jednoznacznie wskaza¢ na koniecznos¢ przekazania
takiego projektu przez Inwestora. Projekt z zakresu branzy sanitarne;,
pozwolitby unikngé licznych btedow | wskazatby prawidtowe
rozwigzania techniczne. Nie ma np. pewnosci, ze dobrane grzejniki
spetniajg wymagania uzytkownika pod kgtem zapotrzebowania na
moc cieplng, ze zastosowane Srednice rurociggow sg prawidtowe |

zapewniajg nalezyte funkcjonowanie systemu grzewczego.
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4. Autor opracowania zwraca uwage, iz zleceniodawca opinii nie
przekazat dokumentéw wskazujgcych, iz Wykonawca prowadzit
roboty pod nadzorem o0soby =ze stosownymi uprawnieniami
budowlanymi w zakresie wykonywania instalacji sanitarnych i
elektrycznych. Specyfika robdt sanitarnych i eklektycznych wymaga
nadzoru nad robotami osoby ze stosownym doswiadczeniem i
uprawieniami. Brak odpowiedniego nadzoru skutkowaé moze
wykonaniem  nieprawidtowo robdt I nawarstwianiem = sie
nieprawidtowosci a takze brak koordynacji robét sanitarnych i
eklektycznych z innymi wiasnie wykonywanymi. Autor opracowania
wskazuje, ze konieczne uprawnia to przewidziane ustawg z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U.2020.0.1333 z pozniejszymi
zmianami) — uprawnienia w specjalnosci instalacyjnej. Kazde inne
uprawnienia, w tym tzw. uprawnienia energetyczne sa

niewystarczajgce i tylko uzupetniajg uprawnienia budowlane.

5. Brak sporzadzenia i przekazania dokumentacji powykonawczej dla
wykonanych elementow. Dokumentacja to powinna zawierajgcej
protokoty odbioru robot czgstkowych, protokotow préb szczelnosci
wykonanych rurociggow, Dokumentacja powinna zawieraC takze
zdjecia ze wskazaniem sposobu i tras poprowadzonych rurociggéw.
Przekazanie tych dokumentéw nalezy traktowac jako obligatoryjne po
zakonczeniu robét. Inwestor musi mieC pewno$é, ze instalacja jest
szczelna i przekazanie protokotow szczelnosci nalezy na tym etapie

traktowac jako obligatoryjne.

6. Brak wykonania prob szczelnosci dla wykonanych instalacji. Inwestor
przyznat podczas wizji lokalnej, ze nie podsiada zadnych dokumentow

od Wykonawcy wykonujgcego roboty w sprawie przeprowadzenia
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préb szczelnosci. Brak wykonania prob szczelnosci wykonanych
instalacji nalezy traktowaé jako karygodne zaniedbanie ze strony
Wykonawcy. Autor opracowania wskazuje to jako nieprawidtowosc, z
uwagi na fakt ze nie ma pewnosci ze instalacja, ktéra znajduje sie
obecnie juz w warstwach zabudowanych, jak rowniez w dostepnych
przestrzeniach, jest szczelna i bezpiecznie moze by¢ w uzytkowana.
Obecnie, w sytuacji stwierdzenie nieszczelnosci trzeba bedzie
wykona¢ demontaz szlichty posadzkowej, instalacji rurowej i
wykonanie tych robot ponownie. W stanach awaryjnych stosuje sie
wprawdzie zestawy naprawcze i odkrywke tylko w miejscu awarii — ale

w tym przypadku rozpatrujemy nowgq instalacje a nie stan awaryjny.

. Brak sporzgdzenia i przekazania dokumentacji techniczno-ruchowej,

instrukcji obstugi i kart gwarancyjnych.

. Liczne nieprawidtowosci montazowe przy wykonaniu prac .
Przedstawione ponizej uwagi do jakosci i sposobu wykonania prac
montazowych $wiadczg w opinii autora opracowania o elementarnych
brakach w wiedzy technicznej o0s6b wykonujgcych prace,
doswiadczenia i odpowiedniego nadzoru nad robotami ze strony
Wykonawcy.

8.1. Nieszczelne podtgczenie przewodu elastycznego
doprowadzajgcego gaz do kotta gazowego. Element
przytgczeniowy nie zostat wkrecony prostoliniowo — wystepuje
widoczne skrecenie — polaczenie obecnie nie jest szczelne!
Istnieje obawa, ze poprzez nieprawidtowe zigczenie zostat
uszkodzony gwint ztgcza. Nalezy bezwzglednie poprawic
potaczenie i wykona¢ ponowng prébe szczelnosci. Nieprawidtowe

potgcznie widoczne jest na fotografii nr 28.
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Fot.28. Nieszczelne potgczenie przewodu gazowego z kottem

8.2. Sprowadzenie wyrzutow z kotta do instalacji kanalizacji
sanitarnej w sposob wadliwy. Nie wykonano syfonu, nie
uszczelniono potgczenia z instalacjg kanalizacji. Widoczne na
fotografiach 2, 3, 4.

8.3. Brak zawieszenia kotta w pionie. Zamontowany kociot jest

odchylony od pionu co moze swiadczy¢ o0 zastosowaniu
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niewtasciwego zestawu montazowego lub po prostu o braku
starannosci. Nieprawidtowe zawieszenie widoczne jest na

fotografii nr 29.

Fot.29. Krzywo zawieszony kociot gazowy

8.4. Brak nalezytego wykonania izolacji termicznej instalaciji
grzewczej. Autor opracowania stwierdza, ze cze$¢ instalacjach
widoczna na fotografiach 2, 3, 4 oraz 13, 14 ma albo wadliwie

wykonana izolacje albo nie posiada jej wcale. Brak poprawnego
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wykonania izolacji termicznej na przedmiotowe] instalacji
hydraulicznej, powoduje brak ochrony uktadu przed utratg ciepta

do otoczenia i zwiekszeniem kosztow ogrzewania.

8.5. Niepoprawnie zamontowane grzejniki. Widoczne na
zdjeciach od 6 do 10, oraz od 15-25 wida¢ jak Wykonawca
wykonat podtgczenia grzejnikow, Zamontowane grzejniki nie
posiadajg w czesci gtowic termostatycznych, brak tez w czesci
zaworow termostatycznych. Wykonano podejscia przewodami
centralnego ogrzewania pod grzejnik w sposoéb karygodny bez
zachowania prostoliniowosci. Widac¢ na zdjeciach, ze podpieto do
jednego z grzejnikow zaworek do wody w dolnej czesci (fotografie
nr21i22).

W ocenie autora opracowania, biorgc powyzsze nieprawidtowosci brak
jest podstaw do oceny, ze instalacja jest zdatna do uzytkowania. Liczne
btedy wykonawcze wskazujg na koniecznos¢ wykonania szeregu prac
naprawczych. W ocenie biegtego nalezy przeanalizowac¢, czy warto
dokonywac napraw czy tez zdemontowa¢ wykonang instalacje i wykonac

roboty od nowa.

Na tym opinie zakonczono i podpisano. Opinia liczy 24 strony.

mgr inz. Michat Batdyga
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